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Uvod

Obec Kovalovice lezi v Jihomoravskeém kraji cca 20 km na vyched od centra krajskeho mésta
Brna. Kovalovice naleZi do spravniho obvodu obce s roz§ifenou piisobnosti Slapanice (dale
takeé ,,SO ORP Slapanice®).

Administrativni zemi obce je tvofeno jedinym katastrainim 0zemim o rozloze 471 ha, z toho
zastavéneé plochy &ini 12 ha. Kovalovice sousedi s obcemi Vinithe Sumice, Pozofice,
VeleSovice a Holubice.

K 31.12.2016 méla obec 635 obyvatel. Mezi lety 1995 - 2015 vzrostl pocet obyvatel z 568 na
640, tedy o 72 chyvatel. V porovnani s ostatnimi obcemi v SO ORP Slapanice patii Kovalovice
mezi mensi obce s podprimérnym Ozemnim rozvojem.

Obec mé platny tzemni pian sidelniho Gtvaru Kovalovice {déle také ,, UPNSU“), ktery byl
schvalen dne 20.9.1996 a nabyl Géinnosti dne 15.10.1996. UPNSU byl pofizen a zpracovan
podle piisiudnych ustanoveni zakona €. 50/1976 Sb., o tizemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ktery byl zrugen k 1.1.2007. Zpracovatelem UPNSU a jeho tii zmén G&innych
od 17.7.2001, 12.3.2004 a 5.6.2009 byl Atelier tizemniho planovani a architektury, Ing. arch.
Viasta Silhava.

Béhem 21 let platnosti UPNSU se navriené plochy pro rozvoj bydieni situované podél
stavajicich silnic a ulic vesmés vyuZily, nyni se stavi na vyhledovych plochéach pro bydleni
navrZzenych jizné od navsi v trati Pastvisko. Plocha pro vyrobu v sousedstvi zemédéiského
aredlu zatim nebyla vyuiita. V plode pro sport a rekreaci na severozapadnim okraji vsi bvl
zfizen koupaci biotop. Obec vybudovala splaskovou kanalizaci s pfecerpavanim odpadnich
vod na centraini Cistirnu v Modficich.

V kvétnu 2017 Meéstisky ufad Siapanice, odbor vystavby, oddéleni Uzemniho planovani
a pamatkové péce dokontil Zpravu o uplairtovani Gzemniho planu sideiniho Otvaru
Kovalovice, ze které vyplynula potieba pofizeni novéhe dzemniho planu - v souladu
s platnymi pravnimi pfedpisy, politikou Gzemniho rozvoje CR, zasadami Uzemnihc rozvoje
Jihomoravského kraje, uzemnée analytickymi podklady a aktualnimi rozvojovymi potfebami
obce. UPNSU Kovalovice pozbude platnost k 31.12.2022.

Zastupitelstvo obce Kovalovice dne 9.3.2017 rozhodlo o pofizeni Uzemniho planu (dale také
»UP“. Spolupraci pii pofizent Uzemniho planu byl povéfen pan Milan Blahdk, starosta obce
{(dale take ,,uréeny zastupiiel”).

Pofizovatelem uzemniho planu Kovalovice se stal Méstsky tfad Slapanice, odbor Gzemniho
rozvoje a spravy majetku, oddéleni Uzemnihe planovani a pamatkové péce (dale také
Lpofizovatel”), jako piisludny dfad dzemniho planovani podle ust. § 6 odst. 1 pism. ¢)
stavebniho zakona.

Navrh zadani GUzemniho planu Kovalovice zpracoval pofizovatel ve spolupraci s ur¢enym
zastupitelem podle ustanoveni § 47 cdst. 1 stavebniho zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpisi (dale takeé
»Stavebni zakon*} a podie ustanoveni § 11 a piilohy €. 6 vwyhlasky €. 500/2006 Sh., o Uzemné
analytickych podkiadech, Ozemné planovaci dokumentaci a zpiisobu evidence Uzemné
planovaci ¢innosti, ve znéni pozd&jsich pfedpisii (dale také ,,vyhiaska™.

Podkladem pro zpracovani navrhu zadani UP byly zejména zasady tzemnihc rozvoje,
Gizemné analytické podklady, prizkum dzemi a rozvojové potfeby a poZzadavky obce a jejich
obéanil.

Navrh zadani UP stanovi hiavni cile a poZadavky na zpracovani Gzemniho pianu.

Uzemni plan stanovi zakladni koncepci rozvoje Gzemi obce, ochrany jehe hodnot, jeho
plosného a prostoroveho uspofadani, uspofadani krajiny a koncepci vefejné infrastruktury;
vymezl zastavéne tzemi, plochy a koridory, zejména zastaviteiné plochy a plochy prestavby,



plochy pro veiejné prospésné stavby, pro verejné prospésna opatieni a pro uzemni rezervy
a stanovi podminky pro vyuZiti téchto ploch a koridori.

Uzemni plan se pofizuje, zpracovava a projednavé podle § 43 a nasl. stavebniho z&kona
stavebniho zakona. Obsahové néaleZitosti Gzemniho planu upravuje vyhlagka.

Uzemni plan se vydava opatienim obecné povahy, je tudiz zavazny pro umistovani staveb
a zmény vyuziti uzemi,

A. Hlavni cile a pozadavky na zpracovani navrhu tzemnihe planu

PoZadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce jsou vyjadiené zejmena v cifech
zlepSovéni dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho tzemi,
v poZadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a dostupnost
verejné infrastruktury. Jde o upfesnéni poZadavkt vyplyvajicich z politiky tizemniho rozvoje,
tizemné planovaci dokumentace vydané krajem, tizemné analytickych podkladi a dalsi
poZadavky, napfiklad pozadavky obce, poZadavky vyplyvafici ze zpravy o uplatiiovani
tzemniho planu nebo z projednani s dotéenymi organy a verefnostf.

A, Cile izemniho planu

Navrhnout koncepci rozvoje Uzemi obce Kovalovice v souladu s cili a tkoly Gzemniho
planovani obsazenymiv § 18 a § 19 stavebniho zakona, zejmena:

vytvofit pfedpoklady pro vystavbu a pro udrzZitelny rozvoj Gzemi

provéfit a posoudit potfebu zmén v tizemi

dosahnout souladu vefejnych a soukromych zajmul na rozvoji Uzemi

navrhnout hospodarné vyuziti zastavéneho Gzemi

chranit nezastavéné Ozemi pied zastavbou

vymezit zastavitelné plochy s ohledem na potenciél rozvoje a miru vyuziti zastavéneho
Uzemi

stanovit podminky pro Gcelné vyuziti a prostorové uspofadani Gzemi s ohledem na
stavajici charakter Gizemi

stanovit podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni
navrhnout ochranu a rozvoj piirodnich, kulturnich a civilizagnich hodnot tzemi vCetné
urbanistického, architektonického a archeologickeho dédictvi

stanovit urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na umisténi, uspofadani
a feSeni staveb

stanovit pofadi provadéni zmén v 0zemi (etapizaci),

vytvofit v izemi podminky pro zaji§téni civilni ochrany

urcit nutné asanadni, rekonstrukéni a rekultivatni zasahy do Uzemi,

regulovat rozsah ploch pro vyuzivani pfirodnich zdroji

pfitom uplatnit odborné poznatky z oborl architektury, urbanismu a dal$ich
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A.2. Pozadavky vyplyvajici z politiky izemniho rozvoje

V Politice iizemniho rozvoje Ceské republiky aktualizované usnesenim Vlady CR &, 276 ze
dne 15.4.2015 jsou stanoveny republikové prierity uzemniho pianovani.

Cely spravni obvod obce s rozsifenou plsobnosti Slapanice je zafazen do

e OB3 Metropolitni rozvejové oblasti Brno, oviivnéné rozvojovou dynamikou
krajského mésta Brna. Oblast se vyznacuje velmi silnou koncentraci obyvatelstva
a ekonomickych Ginnosti, kferé maji z velké éasti i mezinarodni vyznam, rozvojoveé
podporujicim faktorem je dobra dostupnost jak dalnicemi a rychlostnimi silnicen, tak
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I. tranzitnim Zeleznicnim koridorem, sifici mezinarodni kooperaCni svazky napojuji
oblast zejména na prostor Vidné a Bratislavy.

Navrhy z politiky Uzemniho rozvoje jsou upfesnény v zésadach uUzemniho rozvoje
Jihomoravského kraje.

A.3. Pozadavky vyplyvajici z Gzemné planovaci dokumentace vydané krajem
Zasady Gzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (dale také ,,ZUR JMK®) byly vydany
opatfenim obecné povahy dne 5.10.2016 a nabyly Géinnosti dne 3.11.2016.

V kap. A navrhové &asti ZUR JMK stanovuji priority tizemniho planovani Jihomoravského
Kraje pro Uzemné planovaci ¢innost kraje a obci a pro rozhodovani v Gzemi.

V Uzemne planovaci dokumentaci je tfeba zohlednit priority (zemniho planovani JMK.

V kap. B navrhové gasti ZUR JMK vymezuji na tizemi JMK rozvojové oblasti a rozvojové
osy, kterymi se rozumi zpfesnéné rozvojové oblasii a rozvojové osy vymezené politikou
tizemniho rozvoje a rozvojové oblasti a rozvojové osy nadmistniho vyznamu.

Kovalovice jsou zafazeny do
¢« OB3 metropoliini rozvojové oblasti Brno

ZUR JMK ukladaji v izemné planovaci dokumentaci spinit pfislusné pozadavky na uspofadani
Gzemi a Gkoly pro Uzemni planovani.

V kap. C navrhové &asti ZUR JMK vymezuji na Gzemi JMK specifické oblasti.

Spravniho obvodu ORP Slapanice se netykaji zadné specifické oblasti.

V kap. D_navrhové &asti ZUR JMK vymezuji plochy a koridory vefejné infrastruktury
nadmistniho vyznamu, kterymi se rozumi plochy pro umisténi dopravni a technickeé
infrastruktury, a plochy a koridory Gzemnich rezerv, jejichz potiebu a plogné naroky je nutno
provéfit.
Kovalovic se tykaji:
« vedeni krajské sité cyklistickych koridori na tizemi JMK: Brno — Tvarozna —
Slavkov — Buéovice {— Uherské Hradisté - Stary Hrozenkov —Trenéin)
¢ vedeni krajské sité cyklistickych koridorit na tzemi JMK: Brno — Tvarozna —
Rousinov - Vyskov (~ Prostéjov)

ZUR JMK ukladaji v izemné planovaci dokumentaci spinit poZadavky na uspofadani tzemi
a Ukoly pro Uzemni planovani pro vymezené plochy a koridory vefejné infrastruktury.

V kap. D navrhové &asti ZUR JMK vymezuji piochy a koridory nadregionalniho
a regionainiho tzemniho systému ekologickeé stability krajiny, kterymi se rozumi plochy
pro umisténi nadregionalnich a regionalnich prvkd USES.

Uzemim Kovalovic neni navrzeno trasovani nadregionainiho a regionainiho Gzemniho
systému ekologické stability krajiny.

V kap. E navrhové &asti ZUR JMK upiesfiuji izemni podminky koncepce ochrany a rozvoje
pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot tizemi kraje.

ZUR JMK ukladaji v izemné planovaci dokumentaci spinit pcZadavky na usporadani tzemi
a Gxoly pro dzemni planovani.

V kap. F navrhové ¢asti ZUR JMK stanovuji a vymezuji jednotlivé typy krajin a jejich cilové
charakteristiky.

Kovalovice jsou zafazeny do
¢ Krajinného typu Slapanicko-slavkovského



ZUR JMK ukladaji v uzemné planovaci dokumentaci zohlednit cilové charakteristiky
pfislusného typu krajiny a spinit poZzadavky na uspofadani Uzemi a Ukoly pro Gzemni
planovani.

V kap. G navrhové éasti ZUR JMK vymezuji vefejné prospééné stavby pro vefejnou
infrastrukturu, véetné souvisejicich staveb a objektl (VPS) a vefejné prospésna opatieni
(VPO).

Kovalovic se netykaji zadné VPS a VPO.

V kap. H navrhové &asti ZUR JMK stanovuji pozadavky na koordinaci tizemné planovaci
¢innosti dotéenych obci.

Kovalovic se tykaji poZzadavky na koordinaci krajské sité cyklistickych koridoru.
ZUR JMK ukladaji v tizemné planovaci dokumentaci tzemné koordinovat, upfesnit a vymezit
piisluséné plochy a koridory.

V kap. | navrhové &asti ZUR JMK jsou vymezeny plochy, ve kterych se uklada provéfeni
zmén jejich vyuziti Gzemni studii.

Uzemi Kovalovic se tyka
e Uzemni studie nadfazené dalniéni a silniéni sité
v jadrovém tGzemi OB3 metropolitni rozvojové oblasti Brno

Cilem tzemni studie je podrobné a komplexné posoudit varianty nadiazené dalniéni a silnicni
sité v jadrovém tzemi OB3 metropolitni rozvojové oblasti Brno a ve vnitfnim prostoru Brna
veetné jejich moznych kombinaci z hlediska rozloZeni pfepravnich vztaht mezi jednotlive
kategorie sit¢ pozemnich komunikaci, pfepravni Uginnosti, navaznosti a kapacity sité,
urbanistického rozvoje sidel a jejich vzajemnych vazeb, vlivl na Zivotni prostfedi a lidske
zdravi.

ZUR JMK neukladaji pro tzemné planovaci dokumentace dotéenych obci Zadné pozadavky.
Kap. G odiivodnéni ZUR JMK obsahuje komplexni zdiivodnéni pfijatého feSeni.

Pfi zpracovani Gzemné pléanovaci dokumentace je tfeba vyuZit informace k pfislusnym
navrhim.

Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje dale obsahuji vyhodnoceni viivii na udrZitelny
rozvoj tzemi, vykresovou Gast a datovou &ast. Pii zpracovani UPD je tfeba vyuZzit viechny
soucasti dokumentace.

ZUR JMK jsou zvefejnény na internetovych stankach Jihomoravského kraje, vCetné aplikace
pro vyhledavani zamérd v jednotlivych obcich:
http:/fwww.kr-jihomoravsky.cz/Default.aspx?2I1D=246347&TypelD=2.

A.4. Pozadavky vyplyvajici z Gzemné analytickych podkladii a prizkumu tzemi

Pofizovatel zpracovava a aktualizuje Uzemné analytické podklady spravniho tuzemi obce
s rozéifenou plusobnosti Slapanice (déle také ,,UAP").

Ctvrta dpina aktualizace dzemne analytickych podkladt spravniho obvodu obce s roz8ifenou
pusobnosti Slapanice — 2016 je zvefgjnéna na internetu: hitp:/www.slapanice.cz/uzemne-

analyticke-podklady

UAP slouzi jako stézejni podklad pro zpracovani tzemniho planu. Pfi zpracovani uzemniho
planu projektant vyuzije UAP v¢. aktualnich dat, ktera jsou pribézné aktualizovana v prostredi
datového modelu UAP Jihomoravského kraje.




Prostfednictvim Gzemniho planu je tfeba respektovat limity vyuziti Ozemi, chranil hodnoty

Ozemi,

umistit zaméry na provedeni zmén v Gzemi a odstranit nebo omezit probiémy v Uzemi

vyplyvajici z UAP pro tzemi obce Kovalovice.

A.4.1 Limity vyuzitf Gzemi

Limity vyuZiti 0zemi se rozumi omezeni zmén v {izemi z ditvodu ochrany vefejnych zajm.

Vyuziti administrativnino Uzemi Kovalovic je limitovano zejména;

Pozn.:

stavajicim vyuZitim tzemi, zejm. stavajici zastavbou a obsluznou infrastrukturou {napft,
rozvody elektfiny, plynu, vodovod, splaskova kanalizace)

kratkym Gsekem dalnice D1 v lokalité Stara posta

kratkym usekem silnice L. tfidy i1/430 Brno — Holubice — VySkov v lokalité Stara posta
dvéma silnicemi lll. tfidy: 11/3836 VeleSovice — Kovalovice -~ Pozofice, 111/3838
Kovalovice — Viniéné Sumice

vedenim vysokotlakého plynovodu

vedenim velmi vysokého napéti

telekomunikacnim vedenim

zajmy Ministerstvo obrany CR

ochrannymi pasmy mezinarodniho leti$té Brno — Tufany

kvalitni zemédélskou plidou s investicemi do plidy

vyznamnym Krajinnym prvkem

vyskytem sesuvnych Uzemi

Uzermnnim systémem ekologickée stability

vodnimi toky a Gtvary

stavbami upravujicimi podelnou nebo pfi€nou stabilizact vodniho toku

polohou ve zranitelné oblasti

Omezeni v dzemi jsou uvedena v textové éasti UAP a pasportech pristusnych adajt

o tzemi.

A.4.2 Hodnoty dzemi

Jedna se zejména o urbanisticke, architektonické, pfirodni a civilizacni hodnoty Gzemi, kieré
je tfeba chranit a rozvijet.

Pro Kovalovice jsou charakteristické:

&

zachovaly historicky pudorys sidia: dlouhd a Siroka néves s fadovou zastavbou a kapli;
kolem navesniho prostoru jsou ¢aste¢né dochované statky v fadovém uspofadani se
sedlovymi stfechami orienfovanymi okapem do ulice, sifedem 8irokého navesniho
prostoryu prochazi Kovalovicky potok obklopeny parkovou zeleni.

historicky vyznamny soubor staveb Staréd posta pfi cisaiské silnici naleZi do krajinné
pamatkoveé zony Bojisté bitvy u Slavkova; je zde muzeum bitvy u Slavkova a hotel Stara
posia

blizkost mést Brna, Slapanic, Rousinova, Slavkova u Brna, Vyskova

dobré napojeni na dalnici D1 a silnici I, tridy

atraktivita obce pro trvalé bydieni

zvinéna krajina

urodna plida

rekreacni chov koni, zahradniteni, véelalstvi, vinafstvi

koupaci biotop

cyklotrasa Pozofice-Veledovice



A.4.3. Zameéry na provedeni zmén v uzemi
Jedna se o zaméry na provedeni zmén v tzemi, ktere do UAP uplatnili poskytovatelé Gdajl.
Poskytovatelé adaji v Kovalovicich v souc¢asné dobé nesleduji Zadné zaméry.

A.4.4. Problémy k FeSeni v tizemné pianovacich dokumentacich

Na uzemi obce Kovalovice pofizovatel identifikoval nasledujici problémy k feseni v Gzemnim
planu;

= zanikani venkovského charakteru obce (radikalni prestavby zemédélskych usedlosti)

o starnuti obyvatelstva

e nedostatek pracovnich pfilezitosti: nutnost vyjizdky za praci a vzdélanim (zejm. do
Brna a Slapanic)

» nedostatek ob¢anské vybavenosti (napf. nefungujici obchod s potravinami). nutnost
wyjizdky za nakupy, lekafi, siuzbami a zakladnim Skolstvim (zejm. do sousedniho
meéstyse Pozofice)

e absence pozemk( ve viastnictvi obce pro rozvoj obéanské vybavenosti

e vyderpané plochy pro bydleni navrzené uzemnim planem z roku 1996

s piiméstsky charakter nové vystavby (izolovane vilky)

e znadna poptavka po stavebnich parcelach: nebezpeli intenzivniho rozvoje obce
v kratkém Easovém obdobi pro obecni pospolitost a sousedské vziahy

e prostorové oddélena ¢ast obce Stara posta dosazitelna pouze po siinici

o osada Stara posta neni napojena na kanalizaci a plyn

s pritah a kfizeni silnic 1. tfidy v zastavéném Uzemi obce

s nepiehledna mista na silnicich a mistnich komunikacich

o hluk a znecisténi ovzdusi ze silnicni dopravy

e ohroZeni bezpeénosti obyvatel motorovou dopravou

» nedostupnost Zelezni¢ni dopravy ‘

s znedistdni ovzdusi prachem z poli a vozovek, lokalnim vytapénim i dalkovym
pfenosem

e zapach ze zemédélského aredlu ve Vinitnych Sumicich

s prijezd zemédélské techniky zastavénym uzemim

e cyklotrasa vedena po silnici

= parkovani a odstavovani vozidel na vefejnych komunikacich

s 3Spatna pfistupova cesta k pfirodnimu koupalisti

= nevyhovujici technicky stav koryta potoka

o velmi maly podil lesll (0,1% z celk. rozlohy), krajinné zelené a vodnich ploch

» nizky koeficient ekologické stability

vyskyt sesuvnych Gzemi

pfili§ velké hony zemédélské pldy

vétrna eroze orné pldy

vodni eroze svazitych expozic

nehezpeti povodnf z pfivalovych srazek

e srustani sidel Sivice — Pozofice — Viniéné Sumice — Kovalovice zastavbou kolem
silnic: velké zabory pldy, narist zpevnénych ploch a Ubytek volné krajiny

e nebezpedi sucha

Navrh Uzemniho pianu, pokud Ize, navrhne odstranéni nebo omezeni urbanistickych,
dopravnich a hygienickych zavad, stfetli zamérd, stietl zamérd s limity, slabych stranek,
hrozeb a rizik souvisejici s nevyvazenosti zemnich podminek udrZitelného rozvoje uzemi.




A.5. Daisi pozadavky

Jedné se zejména o poZadavky obce.

A.5.1. Pozadavky na urbanistickou koncepci

zejména na provéreni plodného a prostorového uspofadani zastavéneho tizemi a na provéfeni
moZnych zmén, vietné vymezeni zastavitelnych ploch:

@ & & 9

]

k]

rozvijet Kovalovice jako venkovskou obec s pievazujici obytnou funkci

navrhnout rozvoj obce pro postupny rozvoj s diouhodobou perspektivou

havrhnout rozvoj obce s ohledem na jeji historicky vyvoj a mistni stavebni tradici
uplatnit mistni urbanistickeé, architektonické =z pfirodni hodnoty (genius loci)
v urbanistické koncepci (napf. naves s potokem, kaple, tvrz, biotop, Stara posta)
zachovat a podpofit klidné obytné prostfedi obce

neroztahovat obec zastavbou podél silnic

navrhnout dislednou dostavbu proluk

zachovat fadové uspofadani zastavby kolem navsi

respektovat obytnou lokalitu Za druZstvem (€ast u silnice) v projekéni pfipravé
provéfit a pfipadné vymezit zastavitelne plochy pro bydleni v navaznosti na zastavéné
vuzemi v lokalitach Za pastouskou, Vévoz, Marsiky, U sadu, Za druzstvem (&ast
u potoka), Stara poéta, znazorn&nych na obrazku &. 1

provéfit moZnost vystavby rodinnych domi na parcelach znazornénych na obrazcich
¢.2a3

novou vystavbu organizovat pfedevidim formou oboustranné obestavénych ulic
s moznosti postupné realizace pfedevsim mistrimi stavebniky

zvazit formu fadove zastavby s vétsi hloubkou pozemkil pro efektivni vyuziti dopravni
a technicke infrastruktury

preferovat nizky podil zpevnénych ploch adlouhe zahrady a sady za RD s protieroznim
uéinkem z dQivodu svazitych teréni

nenavrhovati plochy pro bydleni v bytovych domech

nenavrhovat obytné lokality pro developerskeé projekty bydleni

nenavrhovat plochy, jejichz vyuziti bude podmin&no zpracovanim Gzemnich studit
zastavitelné plochy pro bydleni dopinit vefejnymi prostranstvimi a propojit do
navesniho prosioru

provéfit a vylouéit ohroZeni navrZenych zastaviteinych ploch sesuvy

navrhnout plochu pro vyrobu rozifenim byvalého zemédélského arealu vychodnim
smérem (stejné jako v pfedchozim Gzemnim planu)

venkovskou &ast obce navrhnout jako plochu smiSenou obytnou

Lokality pro moZny rozvoj obee k provéfeni pro;ektantem uzemniho planu jsou znézornény na
obrazku ¢. 1.

Parcely poptavané obéany a vytipované obcf pro polenciaini vystavbu rodinnych domii se
zahradami jsout znazorneény na obrazcich €. 2 a 3.

A.5.2. PoZadavky na koncepci vefejné infrastruktury

zejména na provéfeni uspofadani vefejné infrastrukfury a moZnosti jejich zmeén:

navrhnout U¢elne provozni vazby uvnitf sidta pro motorovy i pési provoz

navrZené Useky mistnich komunikaci trasovat pfednostiné po stavajicich poinich
cestach

nenavrhovat zaslepené komunikace

navrhnout mistni komunikace jako obytné ulice slouzici prc motorovou i pési dopravu
navrhnout obsluhu zastavitelnych ploch - potfebnou technickou a dopravni
infrastrukturou



e vymezit a napadité utvaret vefejna prostranstvi v navrzenych zastavitelnych plochach
pro bydleni (napf. vyleti§t& na okraji obce)

o obnovit spole¢ensky vyznam rozsahlého navesniho prostoru, vyuZit esteticky potencial
potoka v parkové navsi

e navrhnout plochy pro ob&anskou a rekreacni vybavenost obce (napi. pro obchod,
zafizeni pro mistni seniory, pro venkovni kulturni akce, sportovi§t€ u biotopu)
s predkupnim pravem ve prospéch obce

e navrhnout parkovisté u zafizeni obCanskée a rekreacni vybavenosti (napf. u koupaciho
biotopu a obecniho ufadu)

e pozadovat parkovani a odstavovani vozidel na vlastnich pozemcich staveb

e pokud Ize, zlepsit pfistupovou komunikaci k prirodnimu koupalisti

e navrhnout pési a cyklistické propojeni mezi Kovalovicemi, Starou Postou, Pozoficemi
a Viniénymi Sumicemi

¢ navrhnout regionalni cyklostezky trasované mimo silnice

e navrhnout systém zemédélskych Géelovych komunikaci pro provoz zemédélske
techniky mimo zastavéné tzemi

e pfipadné& navrhnout hipostezky

A.5.3. Pozadavky na koncepci uspofadani krajiny

zejména na provéreni plosného a prostorového usporadani nezastavéného tzemi a na
provéfeni mozZnych zmén, vietné provéfeni, ve kterych plochach je vhodné vyloucit
umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro tcely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho
zakona:

e koordinovat navrh uspoiddani krajiny se soucasné projektovanymi komplexnimi
pozemkovymi Upravami (projektant Geodeticka kancelar JBS, s.r.o., Vyskov)

e navrhnout protierozni a protipovodfiovou ochranu obce: roz€lenénim velkych honu
zemédélské pidy mezemi, polnimi cestami a cyklostezkami lemovanymi stromofadimi,
doplnénim krajinné zelené, pfipadné lesa

e zvazit cbnovu rybniki

e minimalizovat zabory zemédélského plidniho fondu, zastaviteiné plochy pro bydleni
navrhovat s malymi zastavénymi a zpevnénymi plochami a velkymi zahradami

e vyuzit potencial mistni krajiny jako rekreaéniho zazemi pro obyvatele obce (pési,
cyklisticka turistika a hipoturistika, zahradniCeni)

o vymezit / aktualizovat vymezeni lokalniho Gzemni systém ekologicke stability - podle
podkladi organti ochrany pfirody a metodiky MZP
https://www.mzp.cz/cz/uzemni_system_ekologicke stability

e pozadovat jimani a vyuZivani destovych vod ve vymezenych zastavitelnych plochach

e nenavrhovat plochy pro fotovoltaiku na zemédélské pldé, pozadovat umisténi
fotovoltaickych systému na budovach

* navrhnout plochy nezastavéného Uzemi s vylou¢enim umistovani staveb podle § 18
odst. 5 stavebniho zakona

B. Pozadavky na vymezeni ploch a koridorii tzemnich rezerv a na stanoveni
jejich vyuziti, které bude nutno proveéfit

Ze ZUR JMK v Uzemi obce Kovalovice nevyplyva pozadavek na vymezeni ploch a koridorQ
uzemnich rezerv. V pfipadé, Ze pfi zpracovani Uzemniho planu vyplyne potfeba vymezeni
Uzemnich rezerv, budou vymezeny.

C. Pozadavky na provéfeni vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné
prospésnych opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo
predkupni pravo
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Ze ZUR JMK v (zemi obce Kovalovice nevyplyva pozadavek na vymezeni vefejné
prospésnych staveb (déle faké ,,VPS™), vefejné prospésnych opatieni (déle také ,,VPCY)
a asanaci.

Uzemni plan navrhne VPS, VPO a asanace podle potieby. Mezi VPS mohou byt zafazeny
stavby, které jsou uréeny k rozvoji nebo k ochrané Uzemi obce, kraje nebo statu. Jde o stavby
pro vefejnou infrastrukturu zfizovanou ve vefejném zajmu (dopravni a technickou
infrastrukturu, ob&anské vybaveni &i vefejna prostranstvi). Mezi VPO mohou byt zafazena
opatifeni nestavebni povahy slouZici ke snizovani ohrozeni lizemi a k rozvoji anebo k ochrané
piirodniho, kulturniho nebo archeologickeho dédictvi.

Pfipadné VPS a VPO se budou &lenit na ty, pro n&Z lze prava k pozemkim a stavbam
vyviastnit a ty, pro néz ize uplatnit pfedkupni pravo, s uvedenim subjektu, v jehoZ prospéch
ma byt pfedkupni pravo zfizeno.

D. Pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridoril, ve kterych bude
rozhodovani ¢ zménach v dzemi podminéno vydanim regulaéniho planu,
Zpracovanim Ozemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

V odivodnénych pfipadech |ze v Gzemnim planu vymezit plochu nebo koridor, v némz je
rozhodovani o zménach v lzemi podminéno dohodou o parcelaci, zpracovanim lGzemni studie
nebo vydanim regutacniho planu.

V pfipadé podminén! rozhodovani o zménach v Uzemi regulacnim planem bude soucasti
uzemniho planu zadani regulacniho planu a pfiméfena Ihita pro jeho vydani.

V pfipadé podminéni rozhodovani o zménach v zemi Uzemni studii budou soucasti Gzemniho
planu podminky pro jeji pofizeni a pfimé&fena Ihiita pro vioZeni dat o ni do evidence dzemné
planovaci ¢innosti.

E. Pfipadny pozadavek na zpracovani variant fesent

V oddvodnénych pifpadech nebo z podnétu dotéeného organu zastupitelsivo obce uloZi
v zadani zpracovani variantniho feSeni navrhu dzemniho pléanu.

Pripadny poZadavek na zpracovani variant feSeni v¢. poZadavkd a podminek pro jejich
posuzovani bude dopinén po profednani Navrhu zadani podie § 47 odst. 2 a 3 stavebniho
zakona.

F. Pozadavky na usporadani obsahu navrhu dzemniho plénu a na uspofadani
ohsahu jeho odivodnéni véetné méfitek vykresl a poctu vyhotoveni

Uzemni pldn vymezi plochy s rozdilnym zplscbem vvuziti podle § 4 az 19 vvhladky &.
501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani Uzemi. Pro jednotlivé plochy s rozdiinym
zplsobem vyuziti uzemni plan stanovi jednoznaéné a srozumitelné podminky jejich vyuziti a
prostorového uspofadani.

Uzemnj plan bude vyhotoven pro celé administrativpi Uzemi Kovalovic na podkladu katastraini
mapy Ceskeho dfadu zemémeéfického a katastrainiho.

Uzemni plan bude sestavat z textove, vykresove a datove &asti.
Uzemni plan bude vyhotoven v tisténé a digitalni podebé.
Textove casti budou Elenény dle vyhlasky a dopthény nazornymi schématy.

Vykresy budou vytitény barevné v poZzadovanych mefitcich z pfedanych PDF souborit (viz
digitalni forma). Vykresy musi byt dokonale Citeing,

Dokumentace bude dopinéna ufelnymi schématy, zejména schématem urbanistické
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koncepce a kompozice, schématy dopravni a technické infrastruktury atd.

Dokumentace UP bude opatiena popiskou pro provedeni zaznamu o Géinnosti s obsahem die
§ 14 odst. 1 vyhlasky &. 500/2006 Sb.

Nize jsou uvedeny pozadavky na obsah, formu a podet vyhotoveni dokumentace UP.
PoZadavky na naleZitosti dzemniho planu timto zadanim blize nespecifikovane se budou fidit
ustanovenimi § 13, § 14 a prilohou €. 7 wyhlasky.

Diléi obsahové nalezitosti mohou byt dohodnuty mezi obci, pofizovatelem a projektantem
v pribéhu praci.

Obsah dokumentace;

A. Uzemni plan

A. Textova Cast

A1. Vykres zakladniho Elenéni zemi 1:5000

AZ2. Hlavni vykres 1:5000

A3. Vykres vefejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci 1:5000

B. Odlvodnéni izemniho planu

B. Textova Cast

B1. Koordinadni vykres (katastr) 1:5000

B2. Koordinacni vykres (obec) 1:2000

B3. Vykres $irsich vztahl 1:25000

B4. VWkres predpokiadanych zabori pudniho fondu 1:5000

C. Datova cast

Pocet a forma vyhotoveni;

-]

navrh UP pro spolec¢né jednani podle § 50 stavebniho zakona bude predan v titéné
podobé v pottu 3 paré a 2x digitalné - na datovych nosicich ve formatu PDF

upraveny navrh UP k vefejnému projednani podle § 52 stavebniho zakona bude pfedan
v titéné podobé v pottu 2 paré a 2x digitalné - na datovych nosicich ve formatu PDF

UP (&istopis k vydani) bude pfedan vtigténé podobé vcelkovém poétu 4 paré
autorizovanych vytisk( (respektive doplnén do 4 paré) a 4x digitalné - na datovych nosicich
v nasledujicich formatech:

textové ¢asti budou predany ve formatech DOC &i DOCX a pfevedeny do formatu PDF

vykresy budou predany ve formatech, ve kterych byly vytvoieny (napf. SHP, DGN,
DWG, RSC, PLT), dale jako georeferncované rastry TIFF a ve formatu PDF (v rozliseni
pro tisk)

vedkera vektorova podkladova i projektantem vytvofena data budou georeferencovana
v jednotném sourfadném systému S-JTSK Krovak EastNorth (S-JTSK EN), budou
pfedana topologicky &ista a se srozumitelnou adreséiovou strukiurou (liskovy a datovy
model)

plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti budou oznacené podle § 4 az 19 vyhlasky
501/2006 Sb. (v atributech bude rozlisen ,stav®, ,navrh®, ,rezerva®), hranice
zastavéného Uzemi (v atributu bude uveden nazev obce) a USES (v atributech bude
rozlien Jokaini®, ,regionalni®, jnadregionaini) a budou pievedeny do formatu ESRI
shapefile s popisnou databazi
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G) Pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivii Gzemniho planu na
udrzitelny rozvoj tzemi

Pofizovatel pfedpoklada pozitivni dopady realizace navrhu dzemniho planu na udrZitelny
rozvoj Uzemi. Nepfedpoklada se negativni vliv na kvalitu Zivotniho prostiedi ani na evropsky
vyznamné lokality a ptaci oblasti, které se v Kovalovicich nevyskytuji. Navrh UP bude
koordinovan se soucasné projektovanymi komplexnimi pozemkovymi Upravami.

Pokud v&ak pfislusny dotéeny organ ve svém stanovisku k navrhu zadani UP uplatni
pozadavek na zpracovani vyhodnoceni z hiediska viivii na Zivotni prostiedi, pfipadné pokud
nevylouci vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu &i ptagi oblast, bude do navrhu
zadani UP dopln&n poZadavek na zpracovani dokumentace ,Vyhodnoceni pfedpokladanych
vlivii Gzemniho planu na udrZitelny rozvej tzemi® podle pfilohy €. 5 vyhlagky €. 500/2006 Sb.,
o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence
Ozemneé planovaci ginnosti.

H) Pozadavky vyplyvajici z projednani navrhu zadani tzemniho planu s dotéenymi
organy, krajskym ufadem, sousednimi obcemi, vefejnosti a dalSimi subjekty

Po projednani navrhu zadani UP podle § 47 odst. 2 a 3 stavebniho zékona budou do téio
kapitoly doplnény pozadavky vyplyvajici z jeho projednani.
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